Приложение 1 к ЕИ

Договор аренды движимого имущества 
№ ____________ 
г. Саранск                                                                                          «___» ____________ 2016 г.

Администрация городского округа Саранск в лице Директора казенного учреждения городского округа Саранск «Городская недвижимость» Каргина Евгения Михайловича, действующего на основании Устава и доверенности № 4-д от 29.01.2016 г., именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и

Акционерное общество Техническая фирма «Ватт» (ИНН 1325002676, КПП 132801001), юридический адрес: Республика Мордовия, г. Саранск, Октябрьский район, ул. Осипенко, 93, зарегистрировано 17.07.2002 г. Межрайонной инспекцией МНС России № 2 по Республике Мордовия за основным государственным регистрационным номером 1021301112546, в лице временно исполняющего обязанности генерального директора Ларькина Олега Викторовича, действующего на основании Устава, протокола заседания совета директоров № 08-16 от 31.05.2016 г. и приказа № 176 от 14.06.2016 г., именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», 

в соответствии с постановлением Администрации городского округа Саранск от 15 ноября 2016 г. № 3254 заключили настоящий договор аренды движимого имущества (далее по тексту – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По настоящему договору Арендодатель обязуется предоставить Арендатору движимое имущество, состоящее из определенного перечня электросетевых объектов, в соответствии с приложением № 1 к настоящему договору аренды, являющемся неотъемлемой частью договора, в целях осуществления деятельности по передаче и распределению электрической энергии гражданам, предприятиям, учреждениям и организациям городского округа Саранск и технологическому присоединению энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии, объектов по производству электрической энергии, объектов электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным лицам, к арендуемым электросетевым объектам.

1.2. Движимое имущество принадлежит Арендодателю на праве собственности, свободно от любых прав третьих лиц, не обременено залогом, под арестом не состоит.

1.3. Движимое имущество передаётся в аренду по акту приёма-передачи движимого имущества, являющемуся неотъемлемой частью договора.

2.Срок договора

2.1. Срок действия договора составляет 10 лет с момента подписания акта приема-передачи движимого имущества.

2.2. Если за 3 месяца до окончания срока действия договора ни от одной из сторон не поступило предложение о расторжении договора, то договор считается пролонгированным на тот же срок.

3. Цена и порядок расчетов
3.1. Размер годовой арендной платы за пользование движимым имуществом, подлежащей оплате Арендатором Арендодателю, определяется в приложении № 1  к настоящему договору на основании Отчета № 16/09/1025-н8 от 03.10.2016 г. (Приложение № 4), подготовленного в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и составляет 53 981 (пятьдесят три тысячи девятьсот восемьдесят один) рубль 36 копеек без учета НДС в год. Арендатор исчисляет и уплачивает в бюджет НДС 18% от суммы годовой арендной платы в размере 9 716 (девять тысяч семьсот шестнадцать) рублей 64 копейки. Установленная в договоре аренды плата за пользование движимым имуществом не включает в себя плату за пользование земельными участками, на котором оно расположено. Обязанность Арендатора по внесению арендных платежей за пользование земельными участками (земельным участком) возникает со дня формирования и постановки земельного участка, на котором располагается объект движимого имущества, на государственный кадастровый учет при условии, что Арендодатель уведомил Арендатора о постановке земельного участка на государственный кадастровый учет и направил Арендатору договор аренды земельного участка.

3.2. Расчетным периодом является месяц. Размер ежемесячной арендной платы составляет 4 498 (четыре тысячи четыреста девяносто восемь) рублей 45 копеек без учета НДС. Арендная плата уплачивается Арендатором в срок не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным месяцем пользования имуществом. Арендатор исчисляет и уплачивает в бюджет НДС 18% от суммы ежемесячной арендной платы в размере 809 (восемьсот девять) рублей 72 копейки. 
3.3. Размер годовой арендной платы за последующие периоды пользования арендуемым имуществом, то есть по истечении одного года после приема-передачи имущества, согласно настоящему договору, может быть с учетом требований части 3 статьи 614 Гражданского кодекса Российской Федерации, то есть не чаще одного раза в год, изменен на основании отчетов об оценке рыночной годовой арендной платы, подготовленных в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

Иной порядок определения размера арендной платы изменяется на основании норм действующего законодательства и муниципальных нормативно-правовых актов.

3.4. Арендная плата перечисляется Арендодателю без налога на добавленную стоимость. Арендатор самостоятельно производит расчёты по налогу на добавленную стоимость в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.

3.5. Арендатор ежемесячно не позднее 10 числа месяца, следующего за месяцем, в котором осуществлялись работы по реконструкции, модернизации, расширению и техническому перевооружению и другие капитальные ремонтные работы, а также прочие неотделимые улучшения, направляет Арендодателю Отчет по затратам на реконструкцию, модернизацию, расширение и техническое перевооружение, другие капитальные ремонтные работы и  прочие неотделимые улучшения имущества, произведенным Арендатором в расчетном месяце в связи с исполнением настоящего Договора (далее по тексту - Отчет), по форме, приведенной в приложении № 3 (3.1., 3.2.) к настоящему Договору.

Арендодатель в течение 10 рабочих дней согласовывает данный Отчет, подписывает его и возвращает Арендатору. В случае неполучения согласования Арендодателя в установленный срок Отчет считается принятым. Разногласия по Отчету рассматриваются в порядке, предусмотренном разделом 7 настоящего Договора.

3.6. Стоимость затрат Арендатора в расчетном месяце на реконструкцию, модернизацию, расширение и техническое перевооружение, другие капитальные ремонтные работы и  прочие неотделимые улучшения арендуемого имущества определяется на основании Локальной сметы по форме, приведенной в приложении № 2 к настоящему договору.

Размер затрат на реконструкцию, модернизацию, расширение и техническое перевооружение, другие капитальные ремонтные работы и  прочие неотделимые улучшения арендуемого имущества, возмещаемых Арендодателем, не может превышать 50 процентов  размера годовой арендной платы за пользование арендуемым имуществом в рамках  всех заключенных договоров аренды электросетевых объектов между Арендатором и Арендодателем. Возмещение Арендодателем указанных затрат осуществляется путем проведения их зачета  в счет арендной платы. При этом зачет осуществляется в каждом расчетном месяце в размере, не превышающем  50%  размера месячной арендной платы за пользование арендуемым имуществом в рамках  всех договоров аренды электросетевых объектов, заключенных между Арендатором и Арендодателем, и производится  до полного погашения всей суммы затрат, подлежащей возмещению Арендодателем в соответствии с настоящим пунктом. 

Положения настоящего пункта договора в части зачета стоимости затрат на реконструкцию, модернизацию, расширение и техническое перевооружение, другие капитальные ремонтные работы и прочие неотделимые улучшения арендуемого имущества возмещаются при условии, если указанные затраты не были учтены уполномоченными органами власти при установлении тарифа для Арендатора по передаче и распределению электрической энергии, а также платы по технологическому присоединению к арендуемым сетям. 

4. Права и обязанности сторон

4.1. Арендодатель обязуется:

4.1.1. Передать Арендатору движимое имущество по акту приема-передачи движимого имущества, а также все относящиеся к арендуемому движимому имуществу документы, необходимые для его эксплуатации.

4.1.2. Передать Арендатору движимое имущество в технически исправном состоянии, соответствующем условиям договора и его назначению.

4.1.3. По истечении срока действия данного договора заключить с Арендатором договор аренды на новый срок, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

4.1.4. Не вмешиваться в оперативно-хозяйственную деятельность Арендатора.

4.1.5. Обеспечить формирование и постановку земельных участков, на которых располагается арендуемое имущество, на государственный кадастровый учет.

4.1.6. Уведомить Арендатора о постановке на государственный кадастровый учет земельных участков, на которых располагаются объекты движимого имущества, указанные в приложении № 1 к настоящему договору, и направить Арендатору оферту договора аренды данного земельного участка.

4.2. Арендодатель имеет право:

4.2.1. Осуществлять контроль за надлежащим использованием предоставленного Арендатору движимого имущества.

4.2.2. При проведении Арендатором реконструкции, модернизации, расширения и технического перевооружения, других капитальных ремонтных работ и  прочих неотделимых улучшений арендуемого имущества участвовать в их приемке.

4.3. Арендатор обязуется:

4.3.1. Принять в аренду муниципальное движимое имущество по акту приема-передачи.

4.3.2. Поддерживать движимое имущество в технически исправном состоянии, производить текущий ремонт арендуемого движимого имущества и нести за свой счёт расходы на содержание данного движимого имущества. 

Аварийно-восстановительные работы Арендатор производит самостоятельно без предварительного согласования, но с последующим уведомлением Арендодателя.

4.3.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, предусмотренную настоящим договором.

4.3.4. Использовать имущество по прямому назначению, предусмотренному пунктом 1.1 настоящего договора.
4.3.5. Производить реконструкцию, модернизацию, расширение и техническое перевооружение, другие капитальные ремонтные работы и  прочие неотделимые улучшения арендуемого имущества только с письменного согласия Арендодателя;

4.3.6. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях.
4.3.7. Не передавать имущество, являющееся предметом настоящего договора, как в целом, так и частично, в субаренду либо предоставлять в пользование в иной форме, а также сдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив без письменного согласия Арендодателя. Согласование сделок, предусмотренных настоящим пунктом, осуществляется Арендодателем в течение пяти рабочих дней со дня поступления соответствующего обращения Арендатора. 

4.3.8. Обеспечивать сохранность арендуемого Имущества, пожарную и иную безопасность, поддерживать имущество в исправном состоянии.

4.4. Арендатор имеет право:

4.4.1. Производить капитальный ремонт арендуемого имущества, вносить изменения в состав арендуемого имущества, проводить его реконструкцию, модернизацию, расширение и техническое перевооружение и другие капитальные ремонтные работы, а также прочие неотделимые улучшения в счет арендной платы в порядке, установленном п. 3.5.,3.6.,4.3.5.  настоящего договора.

4.4.2. Заключить за счет собственных средств договор страхования арендуемого имущества без согласия Арендодателя.

4.4.3. Вносить предложения Арендодателю по развитию электрических сетей города Саранска и близлежащих населенных пунктов.

4.4.4. Заключать договоры технологического присоединения энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии, объектов по производству электрической энергии, объектов электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным лицам, к арендуемым  электросетевым объектам и осуществлять исполнение таких договоров технологического присоединения в соответствии с действующим законодательством. По письменному запросу Арендодателя Арендатор обязан предоставить письменную информацию о договорах, предусмотренных настоящим пунктом, в объеме установленных стандартов раскрытия информации субъектами оптового и розничных рынков электрической энергии.

4.4.5. Преимущественного выкупа как всего арендованного имущества, так и его отдельно взятых объектов, в соответствии с действующим законодательством. 

5. Ответственность сторон
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. По истечении срока перечисления арендной платы невнесенная сумма считается недоимкой и взыскивается с начислением пени в порядке и размере, предусмотренном статьей 395 Гражданского кодекса Российской Федерации. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты Арендодателя.

5.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

5.4. В случае нарушения п. 4.3.7. настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользование конкретным объектом движимого имущества, переданного третьим лицам в нарушение п. 4.3.7 настоящего договора.

5.5. При возврате имущества, поврежденного по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 1 (одного) процента стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.

5.6. Арендодатель отвечает за недостатки сданного в аренду движимого имущества, полностью или частично препятствующие пользованию им.

6. Порядок изменения и расторжения договора

6.1. Все изменения и дополнения к настоящему  договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего договора.

6.2. Помимо оснований, предусмотренным гражданским законодательством, настоящий договор как полностью, так и в части подлежит расторжению в следующих случаях:

1) Арендатор признан несостоятельным (банкротом);

2) Несоблюдение требований, предусмотренных положениями пункта 8 части 1 статьи 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции» (возможность передачи в аренду имущества лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности).

6.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора рассматриваются сторонами в месячный срок. 

6.4. При принятии органами местного самоуправления городского округа Саранск, органами государственной власти решения о размещении объекта социально-культурной, коммунально-бытовой, транспортной инфраструктуры городского, регионального, федерального значения на территории, где располагается имущество, являющееся предметом настоящего договора, настоящий договор может быть досрочно расторгнут в отношении соответствующего электросетевого объекта аренды только при условии обеспечения Арендодателем посредством представления в аренду аналогичного электросетевого объекта, либо обеспечения иным путем возможности исполнения договорных отношений Арендатора с третьими лицами в части передачи и распределения электрической энергии в установленном законодательством порядке.

6.5. В случаях наступления обстоятельств, предусмотренных подпунктами 1, 2 пункта 6.2  Договора и документально подтвержденных,  настоящий договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора, а в случае, предусмотренном  пунктом 6.4 – после обеспечения Арендодателем возможности исполнения договорных отношений Арендатора с третьими лицами в части передачи и распределения электрической энергии.

7. Порядок разрешения споров

7.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами.

7.2. В случае если Стороны не придут к соглашению, споры разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8. Заключительные положения

8.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один  экземпляр находится у  Арендодателя, а второй экземпляр находится у Арендатора.
8.2. Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания.
8.3. В случаях, не предусмотренных настоящим  договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

8.4. Приложением № 1 к настоящему договору является перечень движимого имущества.
Приложением № 2 к настоящему договору является форма локальной сметы.

Приложением № 3 (3.1., 3.2.) к настоящему договору является форма отчета по затратам на реконструкцию, модернизацию, расширение и техническое перевооружение, другие капитальные ремонтные работы и  прочие неотделимые улучшения имущества.

Приложением № 4 к настоящему договору является выписка из отчета № 16/09/1025-н8 от 03.10.2016 г. об оценке рыночной величины годовой ставки арендной платы за пользование объектами движимого имущества муниципальной формы собственности городского округа Саранск: кабельными линиями электропередач.

Приложением № 5 к настоящему договору является форма акта приема-передачи движимого имущества.
9. Адреса и реквизиты Сторон

«Арендодатель»

Администрация городского округа Саранск

(Казенное учреждение городского округа Саранск «Городская недвижимость»)

430005, Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Советская, 75 «а»

ИНН 1326196801 КПП 132601001

л/с 04093048260

р/с 40101810900000010002 в ГРКЦ НБ 

БИК 048952001

КБК 901 111 05034 04 0000 120

ОКТМО 89701000

Телефон: 48-13-58, 48-22-79.
Директор ________________________________________________ Е.М. Каргин

(м. п.)

«Арендатор»:

Акционерное общество Техническая фирма «Ватт»

430007, РМ, г. Саранск, ул. Осипенко, 93

ИНН: 1325002676; КПП: 132801001; ОКПО: 03220529; ОКВЭД: 40.10.3

р/с: 40702810300000001286 в АККСБ «КС БАНК» (ПАО) г. Саранск
к/с: 30101810500000000749
БИК: 048952749
Телефон: (834-2) 37-22-22; факс: (834-2) 32-67-90.
Временно исполняющий обязанности 

генерального директора ____________________________________ О.В. Ларькин 
(м. п.)
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